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ALUEVAIHTO LAUTTASAARESSA

Kv 2010-727

Kiinteistökartta F2 S2-T2, Särkiniementie 18

Tiivistelmä
Lauttasaaren asemakaavan muutoksen nro 11874 lainvoimaistuttua kaupunginhallitukselle esitetään suoritettavaksi aluevaihto, jossa Helsingin kaupunki, jäljempänä kaupunki, luovuttaa Xxxx-Xxx Xxxxxxxx ja Xxxx Xxxxxxxx  oikeudenomistajille, jäljempänä Xxxxxxx, asuinpien- ja asuinkerrostalojen korttelialueen tonttiin nro 31122/5 merkityn 2 178 m2:n suuruisen tontinosan ja Xxxxxxx luovuttavat kaupungille lähivirkistysaluetta varten yhteensä 958 m2:n suuruisen alueen entisistä tehdas- ja rivitalotonteista 31122/3 ja 4. 

Esityksessä asuntotonttien osat on puolin ja toisin arvioitu yksikköhinnan 2 000 e/kerros-m2 ja tehdastontin osa yksikköhinnan 350 e/kerros-m2 mukaisesti, jolloin Xxxxxxx kaupungille suoritettavaksi välirahaksi tulee 1 626 700 euroa. 

Asemakaavalliset olosuhteet

Asemakaavanmuutoksessa nro 11874/1.4.2010 edellisen kaavan (8880/16.5.1986) mukaisesta rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR, e = 0,4) tontin nro 31122/4 pääosasta ja puistoalueesta on muodostettu asuinpientalojen ja asuinkerrostalojen korttelialueen (AR) tontti nro 31122/5, jonka luvulla merkitty rakennus-oikeus on 3 600 k-m2, josta vähintään 1 000 k-m2 tulee olla pientaloja. 

Hyväksytyn tonttijaon mukaan tontin nro 31122/5 pinta-ala on 7 220 m2, vastaten täten 0,50 tonttitehokkuutta (3 600/7 220). Xxxxxxx omistavat tontista 5 042 m2:n suuruisen pääosan, ja kaupunki 2 178 m2:n suuruisen 1 089 k-m2:n (0,50 x 2 178) rakennusoikeutta vastaavan tontinosan.

Voimaan tulleessa kaavamuutoksessa (11874) on Xxxxxxxx omistamaa aluetta lisäksi merkitty lähivirkistysalueeseen (LV) yhteensä 
958 m2:n suuruinen alue. Tästä 478 m2 kuului alkuperäisen asemakaavan (2950/16.1.1950) mukaiseen 1,0 tonttitehokkuutta vastanneeseen tehdastonttiin (TK) nro 31122/3, ja 480 m2 edellisen asemakaavan muutoksen (8880) mukaiseen rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR, e = 0,4) nro 31122 tonttiin nro 4. 

Tehdastontti nro 31122/3 on lohkottu ja merkitty kiinteistörekisteriin 30.3.1967. AR-tonttia nro 31122/4 ei sitä vastoin ole käytetty tarkoitukseensa, eikä tonttia ole myöskään lohkottu.

Osapuolilla lunastusoikeus toistensa alueisiin

Xxxxxxxx on tontin nro 31122/5 suurimman ja arvokkaimman osan omistajina kiinteistönmuodostuslain 62 §:n mukainen lunastusoikeus kaupungin omistamaan vähäisempään tontinosaan, ja kaupungilla maankäyttö- ja rakennuslain 96 §:n mukainen lunastusoikeus Xxxxxxx-xx omistamaan lähivirkistysalueeseen.

Kohteen sijainti
Vaihdettavat alueet sijaitsevat arvostetulla alueella Lauttasaaren etelä-osassa merenrannan välittömässä läheisyydessä. Tontilta nro 31122/5 avautuu länsisuuntaan esteetön näkymä merelle.  


Sijaintikartta ja aluevaihtokartta ovat esityslistan liitteinä 1 - 2.

Aluevaihtoa varten alueet on arvioitu seuraavasti:

A
Kaupunki luovuttaa 

AR-tonttiin 31122/5, e = 0,5

pinta-ala 2 178 m2
0,5 x 2 178 m2 = 1 089 k-m2
a` 2 000 e/k-m2
vaihtoarvo 1 089 x 2 000
=  2 178 000 euroa

B
Xxxxxxx luovuttavat lähivirkistysalueeseen

TK-tontista 31122/3, e = 1,0

pinta-ala 478 m2
1,0 x 478 m2 = 478 k-m2
a` 350 e/k-m2
vaihtoarvo 478 x 350 

=    167 300 euroa

AR-tontista 3122/4, e =0,4

pinta-ala 480 m2
0,4 x 480 = 192 k-m2
a` 2 000 e/k-m2
vaihtoarvo 192 x 2 000

=    384 000 euroa

         yht.     =    551 300 euroa

Xxxxxxx ovat hyväksyneet edellä esitetyn laskelman mukaisesti määritellyt alueiden arvot ja ovat ilmoittaneet olevansa valmiit tekemään aluevaihdon, jossa heidän tulee suorittaa kaupungille 1 626 700 euron (2 178 000 - 551 300) suuruinen väliraha. 

Alueiden aiempi käyttö
Kaupungille luovutettavaksi esitettyä Xxxxxxx omistamaa lähivirkistysaluetta on käytetty veneyritys Oy Telva Ab:n tarpeisiin. Alueella sijaitsee osittain kaksi yrityskäytössä ollutta rakennusta ja maanalainen öljysäiliö, jotka Xxxxxxx ovat toimestaan ja kustannuksellaan luvanneet purkaa ja poistaa sekä tarvittaessa puhdistaa mahdollisesti likaantuneen maan. Alueen maaperän pilaantuneisuutta on selvitetty perustutkimuksella Ramboll Finland Oy:n toimesta. 

Xxxxxxxx tonttiin nro 31122/5 luovutettavaksi esitetty kaupungin omistama tontinosa on pääosin luonnonvaraista edellisen asemakaavan mukaista puistoaluetta, ja vähäiseltä osin AR-tonttiin nro 31122/4 merkittyä Oy Telva Ab:n käytössä ollutta veneyritystontille johtanutta kulkuväylää. 
Aluevaihto perusteltu
Esittelijä pitää aluevaihtoa tontinomistuksen yhteneväisyyden sekä asemakaavan toteuttamisen kannalta perusteltuna ja esitettyjä arviohintoja alueiden sijainti ja niiden käyttötarkoitus huomioon ottaen kaupungin puolesta hyväksyttävinä. 
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